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bema Gruppe verkauft Projekt ZOOBLICK in Krefeld

Neues exklusives Wohnquartier entsteht in gefragter Lage und gewachsener, griiner
Siedlungsstruktur +++ Baugenehmigung liegt vor +++ VIVAWEST realisiert Planung

Die bema Gruppe verkauft einen Teil des Projektes ZOOBLICK in Krefeld direkt gegeniiber dem
Tierpark an das Gelsenkirchener Wohnungsunternehmen VIVAWEST. Dort wird ein exklusives
Wohnquartier in historisch gewachsener, durchgriinter Lage auf dem Gelédnde der ehemaligen
Lackfabrik Herkula entstehen. Die Gesamtwohnflache des Quartiers ZOOBLICK betragt rund 5.400
Quadratmeter.

.Mit VIVAWEST haben wir einen umsetzungsstarken Kaufer gefunden, der damit einen wertvollen
Beitrag zur Entspannung der wohnungswirtschaftlichen Situation leisten wird”, sagt Ralph
Schneemann, Geschaftsfiihrer in der bema Gruppe. ,Zudem kennen wir das Unternehmen sehr gut
und haben es als vertrauensvollen Partner bereits 2017 beim Verkauf einer groBBen
Wohnungsbauentwicklung in der Disseldorfer Innenstadt und im Jahr 2022 beim Verkauf eines
Baufeldes auf dem ehemaligen Pierburg-Areal in Neuss schatzen gelernt.” Die Baugenehmigung
fur das Projekt ZOOBLICK liegt vor, der Baustart soll voraussichtlich noch in diesem Jahr erfolgen.
Die Fertigstellung plant VIVAWEST fir Anfang 2025. Die Realisierung des Projektes ist durch beide
Parteien sichergestellt. Uber die Kaufsumme wurde Stillschweigen vereinbart.

Die bema Gruppe verkauft das bereits erschlossene Grundstiick - darin enthalten sind auch die
baugenehmigten Planungen - von drei Mehrfamilienhausern mit insgesamt 58 Wohnungen, die
auf einem 5.270 Quadratmeter groBen Grundstiick entstehen werden. Rund 1.630 Quadratmeter
entfallen auf einen Neubau an der Uerdinger StraB3e. Die hier vorgesehenen Ein- bis Vier-Zimmer-
Wohnungen mit GroBen zwischen 33 und 106 Quadratmetern verfligen tber Balkone mit Blick
nach Siiden in Richtung der Griinanlagen des Krefelder Zoos vis-a-vis. Vorgérten, die direkt von
den Erdgeschosswohnungen aus erreichbar sind, kénnen von den kiinftigen Bewohnern als griine
Oasen der Erholung genutzt werden und werten auBerdem das Stra3enbild auf.

Hinter dem viergeschossigen Wohngeb&dude an der Uerdinger StraBBe, das mit Satteldach und
Vorgarten das Erscheinungsbild der umgebenden Hauserzeile aufnimmt, sieht die Planung zwei
Mehrfamilienhduser mit jeweils drei Etagen und einem Staffelgeschoss vor. Die beiden
Wohnhauser im Innenbereich des Ensembles bieten eine Wohnflache von insgesamt circa 1.930
und circa 740 Quadratmetern, die sich ebenfalls auf moderne Ein- bis Vier-Zimmer-Wohnungen
mit GroBen zwischen 44 und 135 Quadratmetern verteilen. Auch hier haben die Wohnungen im
Erdgeschoss einen unmittelbaren Zugang zu Terrassen beziehungsweise zu kleinen
gartenahnlichen Rasenflachen.

Das Gesamtkonzept der Wohnbebauungen beriicksichtigt die ESG-Kriterien. Fiir die
Mehrfamilienhduser gilt der Energieeffizienzstandard KfW 55. Die Dacher der im hinteren Bereich
des Areals gelegenen Gebaude erhalten Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Alle Geb&dude
in dem Quartier werden mit Luftwdrmepumpen ausgestattet. Begriinte Dachfldchen verbessern
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das Mikroklima, schaffen Lebensraum fiir Artenvielfalt und betonen zugleich den naturnahen,
klimagerechten Charakter der Wohnanlage.

Den ruhenden Verkehr des Quartiers nimmt eine Tiefgarage auf. Sie bietet Platz fir 37 PKW und
circa 120 Fahrréader. Hinzu kommen sechs PKW-AuB3enstellplatze und 22 Fahrrad-
Abstellmdglichkeiten. Fur alle Stellplatze des Quartiers - sowohlim AuBenbereich als auch in der
Tiefgarage - sind Ladesaulen fiir E-Fahrzeuge vorgeristet.

.Der Z0OBLICK passt in das VIVAWEST-Konzept, lebens- und liebenswerte Quartiere zu schaffen”,
sagt Bastian Brusinski, Bereichsleiter Portfoliomanagement/Akquisition von VIVAWEST. ,Fir
unsere Entscheidung flr das Projekt waren die gute Zusammenarbeit mit der bema Gruppe und
deren Zuverlassigkeit sowie die stadtplanerische Komponente mit der Mdglichkeit, eine hohe
Wohnqualitat anbieten zu kénnen, wichtige Faktoren.”

Die bema Gruppe hat im hinteren Bereich des Gesamtareals auch Grundstiicke fur Doppelhduser
entwickelt. Diese werden zusammen mit den bereits vorliegenden Baugenehmigungen nebst
Ausflihrungsplanungen durch die bema Gruppe vermarktet. Die unterkellerten Doppelhaushalften
bieten auf einer Wohnfléache von jeweils circa 180 Quadratmetern eine hochwertige Ausstattung,
zu der Dachterrassen und Garten sowie Parkett und offen gestaltete, helle Wohnrdume gehdoren.
Diese Gebaude werden in der hochsten Energieeffizienzklasse KfW 40 errichtet, sind mit
Photovoltaikanlagen, PKW-Stellplatzen und E-Lades&ulen ausgestattet. Markus Rentmeister,
Projektleiter bei der bema Gruppe, sagt: ,Der ZOOBLICK als komplettes Ensemble ist ein wichtiger
Baustein hinsichtlich der Stadtentwicklung Krefelds und ein wichtiges Element hin zu einer C0»-
optimierten Bau- und Immobilienwirtschaft.”

Der Entwurf fir das komplette Ensemble stammt aus der Feder des Disseldorfer Biiros Konrath
und Wennemar Architekten Ingenieure. Der Verkaufsprozess wurde begleitet durch LINKed
Immobilien, Essen.

Uber die bema Gruppe

Die bema Gruppe ist eine inhabergeflihrte Projektentwicklungsgesellschaft in dritter Generation
mit Sitz in Dusseldorf. Unter der Zielsetzung ,Building Visions" realisiert sie zukunftsweisende
Gebaude und nachhaltige Stadtquartiere, bietet aber auch strategische Beratung an. Relevante
Zukunftsthemen bei der Konzeption sind Bauen im Bestand, wiederverwertbare modulare
Bausysteme, ressourcenschonender Materialeinsatz oder die Verwendung naturlicher
Baumaterialien wie etwa Holz. Zu den wesentlichen Instrumenten fiir die Umsetzung zdhlen
digitale Planungs- und Steuerungstools sowie der Einsatz von BIM als ganzheitliche
Planungsmethode. Bei allen Projekten verpflichtet sich das interdisziplindre Team der bema
Gruppe dem Kodex flir Baukultur.

So sind in den vergangenen Jahren im Rheinland architektonisch und qualitativ hochwertige
Wohn-, Bliro- und durchmischte Quartiersprojekte entstanden. Aktuelle Referenzen sind unter
anderem das TRIGON in Dusseldorf-Heerdt, die Entwicklung des ehemaligen Pierburg-Areals in
Neuss sowie ein groBes Gewerbequartier in Koln.

Uber VIVAWEST
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.Wohnen, wo das Herz schlagt.” - Unsere Devise steht fiir unser groBtes Anliegen: Alle Mieter
sollen sich bei uns wohlfiihlen. Als eines der fihrenden Wohnungsunternehmen in Nordrhein-
Westfalen bewirtschaftet VIVAWEST knapp 120.000 Wohnungen in circa 100 Kommunen an Rhein
und Ruhr und gibt etwa 300.000 Menschen ein Zuhause. Unsere Immobilien-
Dienstleistungsunternehmen erbringen Serviceleistungen rund um das Wohnen und
gewahrleisten so Sicherheit und Wohnqualitat flir unsere Kunden - vom Griinflachenmanagement
uber Handwerksdienstleistungen, Multimediaversorgung bis hin zu Mess- und
Abrechnungsdiensten. Im Rahmen eines nachhaltigen Geschaftsmodells verbindet VIVAWEST
dkonomische und dkologische Effizienz mit sozialer Verantwortung fir Kunden, Mitarbeiter und
die Region und bietet allen Einkommensgruppen der Bevdlkerung guten Wohnraum in lebens- und
liebenswerten Quartieren.

Mehr Infos unter: www.vivawest.de
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